
 
 
 
 
 

กฎหมาย 
1. เรื่อง ร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนนายาง – หนองจอก  จังหวัด
เพชรบุรี พ.ศ. .... 
                     คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชน
นายาง - หนองจอก จังหวัดเพชรบุรี พ.ศ. .... ตามที่กระทรวงมหาดไทยเสนอ และให้ดำเนินการต่อไปได้ และให้
กระทรวงมหาดไทยรับความเห็นของกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ กระทรวงคมนาคม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม กระทรวงสาธารณสุข กระทรวงอุตสาหกรรม และสำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติไปพิจารณาดำเนินการต่อไปด้วย 
                     ทั้งนี ้ ร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย ตามที่กระทรวงมหาดไทยเสนอ เป็นการกำหนดให้ใช้
บังคับ  ผังเมืองรวม ในท้องที่ตำบลหนองจอก และตำบลปึกเตียน อำเภอท่ายาง ตำบลหนองศาลา ตำบลบางเก่า 
ตำบลนายาง ตำบลดอนขุนห้วย และตำบลเขาใหญ่ อำเภอชะอำ จังหวัดเพชรบุรี เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา
และการดำรงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบทในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการ
ขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดล้อม เป็นศูนย์กลางหลักการค้าและบริการรับซื้อผลิตภัณฑ์
ทางการเกษตร ให้บริการแก่ชุมชนโดยรอบ รวมทั ้งเป็นแหล่งท่องเที ่ยวชายทะเล การท่องเที ่ยวเชิงสุขภาพ 
ประวัติศาสตร์ โดยได้มีการกำหนดแผนผังและการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองรวมจำแนกออกเป็น 11 
ประเภท ซึ่งแต่ละประเภทจะกำหนดลักษณะกิจการที่ให้ดำเนินการตามวัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละ
ประเภทนั้น ๆ รวมทั้งกำหนดประเภทหรือชนิดของโรงงานที่ให้ดำเนินการในที่ดินแต่ละประเภท ตลอดจนกำหนดการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงที่โล่ง และกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังโครงกา รคมนาคมและขนส่ง 
รวมทั้งกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค ซึ่งกระทรวงมหาดไทยได้
ดำเนินการตามขั้นตอนที่กำหนดไว้ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 แล้ว และคณะกรรมการผังเมืองได้มมีติ
เห็นชอบด้วยแล้ว 
 
                     สาระสำคัญของร่างประกาศ 
                     กำหนดให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่ตำบลหนองจอก และตำบลปึกเตียน อำเภอท่ายาง  ตำบล
หนองศาลา ตำบลบางเก่า ตำบลนายาง ตำบลดอนขุนห้วย และตำบลเขาใหญ่ อำเภอชะอำ จังหวัดเพชรบุรี โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนนายาง - หนองจอก ให้เป็นเมืองน่าอยู่ มีการพัฒนาอย่าง
สมดุลและยั่งยืนรองรับการขยายตัวจากพ้ืนที่ชุมชนหลักของจังหวัดเพชรบุรี ส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนให้
สามารถพึ่งพาตนเองได้ด้วยการพัฒนาให้เป็นศูนย์กลางการผลิตทางด้านเกษตรกรรมแบบผสมผสาน การพัฒนาการ
ท่องเที่ยว การชลประทาน และการระบายน้ำ ตลอดจนการดำรงรักษาสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติในพื้นที่ราบลุ่ม
และชายฝั่งทะเล ให้สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
                     1. กำหนดให้ผังเมืองรวมชุมชนนายาง - หนองจอก จังหวัดเพชรบุรี มีนโยบายและมาตรการเพื่อ
จัดระบบและควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดิน โครงข่ายคมนาคมขนส่งและบริการสาธารณะให้มีประสิทธิภาพ 
สามารถรองรับและสอดคล้องกับการขยายตัวของพื้นที่ชุมชนในอนาคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ
ชุมชน โดยมีสาระสำคัญดังต่อไปนี้ 
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                               1.1 ส่งเสริมการพัฒนาพื้นที่ชุมชนนายาง - หนองจอก ให้เป็นศูนย์กลางการค้า การบริการ 
และการท่องเที่ยวของจังหวัดเพชรบุรี 
                               1.2 ส่งเสริมการพัฒนาและรักษาพื้นที่เกษตรกรรมของชุมชนโดยพัฒนาการเกษตรและ
รักษาพื้นที่เกษตรกรรมชลประทาน พื้นที่ที่มีศักยภาพด้านการเกษตรและพื้นที่ตามโครงการพระราชประสงค์ และ
ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางการเรียนรู้ และพัฒนาด้านการเกษตรเพ่ือสร้างฐานราก ทางเศรษฐกิจที่ยั่งยืนให้ประชากรใน
พ้ืนที่ 
                               1.3 ส่งเสริมการพัฒนาด้านการท่องเที่ยวอย่างยั่งยืนเพ่ือเป็นพ้ืนที่รองรับการขยายตัว   ด้าน
การท่องเที่ยวของจังหวัดเพชรบุรีและภูมิภาคท่ีสอดคล้องกับลักษณะทางกายภาพและสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ 
                               1.4 ดำรงรักษาและควบคุมพื้นที่อ่อนไหวต่อการพัฒนา ได้แก่ พื้นที่ป่าไม้และภูเขาสูง พื้นที่
เพื่อการเก็บกัก และระบายน้ำ และพื้นที่ชายฝั่งทะเล เพื่อการป้องกันภัยพิบัติ การรักษาทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ลดภาวะโลกร้อน การลดการใช้พลังงาน และการเพิ่มพ้ืนที่สีเขียว 
                               1.5 พัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ให้เพียงพอและได้
มาตรฐาน 
                               1.6 ส่งเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดเล็กซึ ่งปลอดมลพิษ และ
เกี่ยวเนื่องกับกิจกรรมการผลิตในพื้นที่ให้อยู่ในพื้นที่ที่เหมาะสม อาทิ อุตสาหกรรมการเกษตรการผลิตอาหาร ขนม 
ผลิตภัณฑ์ชุมชน และสินค้าสำหรับการท่องเที่ยวเพื่อสร้างรายได้ให้ชุมชน 
                     2. กำหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 11 ประเภท ดังนี้ 
ประเภท วัตถุประสงค์ 
1. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย                    (สีเหลือง) จำแนกเป็นที่ดิน
ประเภท ย. 1 และ ย. 2 ดังนี้ 

  

          1.1 ที่ดินประเภท ย. 1 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นพื้นที่รองรับการอยู่อาศัยของชุมชนใน
บริเวณพ้ืนที่ตั้งถิ่นฐานดั้งเดิมให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่
เกิน 15 เมตร เว้นแต่บริเวณ ย. 1 - 2 และ ย. 1 - 3 ให้
ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร ห้ามการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่เป็นอุปสรรคต่อการอยู่อาศัยที่ดี ได้แก่ การทำ
ฟาร์มเลี้ยงสัตว์ คลังเชื้อเพลิง สุสานฌาปนสถาน กำจัดมูลฝอย 
และโรงงานอุตสาหกรรมที่สามารถประกอบกิจการได้ เช่น 
การทำขนมเค้ก ซ่อมรองเท้า ซักรีด เป็นต้น 

          1.2 ที่ดินประเภท ย. 2 
  
  
  
  
  
  
  

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นพื้นที่รองรับการอยู่อาศัยของชุมชน
บริเวณพ้ืนที่พัฒนาใหม่ และเป็นพื้นที่รองรับการขยายตัวของ
การอยู่อาศัยบริเวณริมชายฝั่งทะเลอ่าวไทย ให้ก่อสร้างอาคาร
ที่มีความสูงไม่เกิน 18 เมตร ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็น
อุปสรรคต่อการอยู่อาศัยที่ดี ได้แก่ การทำฟาร์มเลี้ยงสัตว์ คลัง
เชื้อเพลิง สุสาน ฌาปนสถาน กำจัดวัตถุอันตราย และโรงงาน
อุตสาหกรรมที่สามารถประกอบกิจการได้ เช่น การทำไอศกรีม 
การทำน้ำดื่ม เป็นต้น 
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2. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
(สีส้ม) จำแนกเป็นที่ดินประเภท ย. 3 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นศูนย์กลางการอยู่อาศัยที่มีความ
หนาแน่นปานกลาง สำหรับเป็นพื้นที่รองรับการขยายตัวของ
ชุมชนจากการพัฒนาพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางหลักด้านการค้า 
การบริการ การท่องเที่ยวและนันทนาการแก่ชุมชนและ
ภูมิภาค ให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร ห้าม
การใช้ที่ดินที่เป็นอุปสรรคต่อการอยู่อาศัยที่ดี ได้แก่ การทำ
ฟาร์มเลี้ยงสัตว์ คลังเชื้อเพลิง สุสาน ฌาปนสถาน กำจัดมูล
ฝอย และโรงงานอุตสาหกรรมที่สามารถประกอบกิจการได้ 
เช่น การทำน้ำแข็ง การพิมพ์หรือทำแฟ้มเอกสาร เป็นต้น 

3. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นมาก (สีแดง) จำแนกเป็นที่ดินประเภท พ. 
1 และ พ. 2 

  

          3.1 ที่ดินประเภท พ. 1 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรมรองที่มี
บทบาทเป็นศูนย์กลางการค้าและบริการแก่ชุมชนในระดับ
ท้องถิ่น ให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร ห้าม
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เป็นอุปสรรคต่อการอยู่อาศัยที่ดี ได้แก่ 
การทำฟาร์มเลี้ยงสัตว์ คลังเชื้อเพลิง สุสาน ฌาปนสถาน 
จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม กำจัดวัตถุอันตราย 
และโรงานอุตสาหกรรมที่สามารถประกอบกิจการได้ เช่น การ
ทำขนมปัง น้ำดื่ม การบรรจุสินค้า เป็นต้น 

          3.2 ที่ดินประเภท พ. 2 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลักที่มี
บทบาทการเป็นศูนย์กลางการค้า การบริการและการ
ท่องเที่ยวของจังหวัดเพชรบุรีและภูมิภาคเพ่ือส่งเสริมการ
พัฒนาเศรษฐกิจของพ้ืนที่ ให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 
12 เมตร ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เป็นอุปสรรคต่อการอยู่
อาศัยที่ดี ได้แก่ การทำฟาร์มเลี้ยงสัตว์ คลังเชื้อเพลิง สุสาน 
ฌาปนสถาน กำจัดมูลฝอย และโรงงานอุตสาหกรรมที่สามารถ
ประกอบกิจการได้ เช่น การพาสเจอร์ไรส์นมสด ทำขนมเค้ก 
ทำน้ำดื่ม เป็นต้น 

4. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 
จำแนกเป็นที่ดินประเภท ก. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเกษตรกรรม การสงวนรักษาสภาพทาง
ธรรมชาติ และการส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตร ให้ก่อสร้าง
อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ได้แก่ คลังเชื้อเพลิง จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมการ
อยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว 
และโรงงานอุตสาหกรรมที่สามารถประกอบกิจการได้ เช่น 
การทำเครื่องประดับ ซ่อมรองเท้าหรือเครื่องหนัง เป็นต้น 
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5. ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและ
เกษตรกรรม     (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงเขียว) 
จำแนกเป็นที่ดินประเภท อก. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้เป็นพื้นที่เกษตรกรรมพัฒนา
เกษตรกรรมผสมผสานแหล่งเรียนรู้ทางการเกษตรและพ้ืนที่
เกษตรกรรมตามโครงการพระราชประสงค์ให้ก่อสร้างอาคารที่
มีความสูงไม่เกิน 7 เมตร ห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดิน ได้แก่ 
โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน โรงแรม การอยู่
อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก เป็นต้น 

6. ที่ดินประเภทท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (สีเขียวอ่อน) จำแนกเป็นที่ดิน
ประเภท ล. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือสงวนรักษาพ้ืนที่โล่งเพ่ือการพักผ่อนหย่อน
ใจ นันทนาการของชุมชน เพ่ือการรักษาสภาพแวดล้อมของลำ
คลองและชายฝั่ง และเพ่ือการระบายน้ำ ในที่ดินเอกชนให้
ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และห้ามการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่ส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ เช่น การทำฟาร์มเลี้ยง
สัตว์ การอยู่อาศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว กำจัดมูล
ฝอย เป็นต้น 

7. ที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ (สีเขียวอ่อนมีเส้น
ทแยงสีขาว) จำแนกเป็นที่ดินประเภท อป. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือดำรงรักษาป่าไม้ในบริเวณพ้ืนที่ป่าสงวน
แห่งชาติ และพ้ืนที่ป่าไม้ตามมติคณะรัฐมนตรี ในที่ดินเอกชน
ให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร โดยให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การอยู่อาศัยประเภทบ้าน
เดี่ยวที่มีใช่การจัดสรรที่ดิน 

8. ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา (สีเขียวมะกอก) 
จำแนกเป็นที่ดินประเภท ศษ. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือดำรงไว้ซึ่งสถาบันการศึกษาเพ่ือให้บริการ
ด้านวิชาการความรู้ เพื่อเป็นบริการขั้นพ้ืนฐานแก่ชุมชน 
การศึกษา หรือเกี่ยวข้องกับการศึกษา สถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภค ที่เป็นของรัฐหรือสาธารณประโยชน์ เช่น 
โรงเรียบ้านบ่อโพง โรงเรียนหนองจอกวิทยา โรงเรียนบ้านนา
ยาง เป็นต้น 

9. ที่ดินประเภทท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม (สีฟ้า) จำแนกเป็นที่ดินประเภท ลส. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมหรือ
เกี่ยวข้องกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การรักษา
ทรัพยากรทางทะเล และชายฝั่ง การอนุรักษ์พันธุ์สัตว์น้ำ การ
ประมงชายฝั่ง การคมนาคมและขนส่งทางน้ำ การ
สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ และสาธารณประโยชน์ คือ 
บริเวณเส้นขนานระยะ 500 เมตร กับริมฝั่งทะเล อ่าวไทย ฝั่ง
ตะวันออก 

10. ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา (สีเทาอ่อน) จำแนก
เป็นที่ดินประเภท ศน. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือดำรงรักษาไว้ซึ่งสถาบันศาสนา การศึกษา 
สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น เช่น วัดหนอง
จอก วัดนายาง วัดหุบกะพง เป็นต้น 

11. ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ (สีน้ำเงิน) จำแนกเป็นที่ดิน
ประเภท ส. 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้น เช่น ที่ทำการองค์การบริหารส่วนตำบลหนองจอก 
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โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพตำบลปึกเตียน ศูนย์พัฒนาเด็กเล็ก
บ้านนิคมพัฒนาตนเอง เป็นต้น 

                     3. กำหนดประเภทหรือชนิดของโรงงานที่ให้ดำเนินการได้ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
(สีเหลือง) ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
(สีแดง) และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ตามบัญชีท้ายประกาศกระทรวงมหาดไทย ทั้งนี้ เพื่อให้
เป็นไปตามวัตถปุระสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภท 
                     4. กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงที่โล่ง ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
                               4.1 ที่โล่งประเภท ลร. ให้เป็นที่โล่งเพื่อการสงวนรักษาสภาพการระบายน้ำตามธรรมชาติ  มี
วัตถุประสงค์เพ่ือสงวนรักษาสภาพการระบายน้ำตามธรรมชาติจำแนกเป็นบริเวณ ลร. - 1 ถึง ลร. – 7 
                               4.2 ที่โล่งประเภท ลส. ให้เป็นที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
การอนุรักษ์และฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมฃายฝั่งทะเล จำแนกเป็นบริเวณ ลส. 
                     5. กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณแนวถนนสาย ก 1 ถนนสาย ก 2 ถนนสาย ก 3  ถนน
สาย ก 4 ถนนสาย ก 5 ถนนสาย ข 1 ถนนสาย ข 2 ถนนสาย ค 1 ถนนสาย ค 2 ถนนสาย ค 3 ถนนสาย ค 4 ถนน
สาย ค 5 ถนนสาย ค 6 ถนนสาย ง 1 ถนนสาย ง 2 ถนนสาย ง 3 ถนนสาย ง 4 ถนนสาย ง 5 และถนนสาย จ ตาม
แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายประกาศกระทรวงมหาดไทย โดยให้ใช้ประโยชน์เพื่อกิจการตามที่
กำหนด ดังต่อไปนี้ 
                               5.1 การสร้างถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
                               5.2 การสร้างรั้วหรือกำแพง 
                               5.3 เกษตรกรรมที่มีความสูงของอาคารไม่เกิน 9 เมตรหรือไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่ 
                     6. กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค ดังต่อไปนี้ 
                               6.1 ที่ดินประเภท สฆ. ที่กำหนดไว้เป็นสีเทาลายจุด ให้เป็นที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภค 
ประเภทโรงฆ่าสัตว์ จำแนกเป็นบริเวณ สฆ. 
                               6.2 ที่ดินประเภท สบ. ที่กำหนดไว้เป็นสีม่วงลายจุด ให้เป็นที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภค 
ประเภทโรงบำบัดน้ำเสีย จำแนกเป็นบริเวณ สบ. - 1 และ สบ. – 2 
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2. เรื่อง ร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ชุมชนดำเนินสะดวก - ศรีดอนไผ่ - 
ประสาทสิทธิ์ จังหวัดราชบุรี พ.ศ. .... 
                     คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบร่างประกาศกระทรวงมหาดไทยเรื่อง การให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ชุมชน
ดำเนินสะดวก - ศรีดอนไผ่ - ประสาทสิทธิ์ จังหวัดราชบุรี พ.ศ. .... ตามที่กระทรวงมหาดไทยเสนอ และให้ดำเนินการ
ต่อไปได้ และให้กระทรวงมหาดไทยรับความเห็นของกระทรวงคมนาคม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
กระทรวงสาธารณสุข และสำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติไปพิจารณาดำเนินการต่อไปด้วย 
                     ทั้งนี้ ร่างประกาศกระทรวงมหาดไทย ที่กระทรวงมหาดไทยเสนอเป็นการกำหนดให้ใช้บังคับผังเมือง
รวม ในท้องที่ตำบลดอนไผ่ ตำบลประสาทสิทธิ์ ตำบลศรีสุราษฎร์ ตำบลดำเนินสะดวก ตำบลขุนพิทักษ์ และตำบล  ตา
หลวง อำเภอดำเนินสะดวก จังหวัดราชบุรี เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา และการดำรงรักษาเมืองและบริเวณที่
เกี ่ยวข้องหรือชนบทในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการ
สาธารณะและสภาพแวดล้อมให้สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามแผนพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ซึ่งมีนโยบายและมาตรการในการส่งเสริมและพัฒนาชุมชนดำเนินสะดวก - ศรีดอนไผ่ - 
ประสาทสิทธิ์ ให้เป็นศูนย์กลางการบริหาร การปกครอง การศึกษา การค้า การบริการทางสังคม และการคมนาคม
ขนส่งระดับอำเภอ ส่งเสริมและอนุรักษ์พื้นที่เกษตรกรรมที่มีความอุดมสมบูรณ์ให้เป็นแหล่งผลผลิตทางการเกษตรที่มี
คุณภาพและยั่งยืน ส่งเสริมด้านการท่องเที่ยวตลาดน้ำในรูปแบบวิถีชุมชนเกษตรและวิถีชีวิตชุมชนริมน้ำของชุมชน
ดำเนินสะดวกที่มีเอกลักษณ์เฉพาะถิ่น ส่งเสริมและพัฒนาด้านที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมให้สอดคล้องกับการ
ขยายตัวของชุมชนในอนาคตรวมทั้งอนุรักษ์วิถีชีวิตแบบดั้งเดิมของชุมชน โดยได้มีการกำหนดแผนผังและการใช้
ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองรวมจำแนกออกเป็น 9 ประเภท ซึ่งแต่ละประเภทจะกำหนดแผนผังและการใช้
ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทนั้น ๆ ตลอดจนกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังโครงการคมนาคมและขนส่ง ซึ่ง
กระทรวงมหาดไทยได้ดำเนินการตามขั ้นตอนที ่กำหนดไว้ในพระราชบัญญัติการผังเมื อง พ.ศ. 2562 และ
คณะกรรมการผังเมืองได้มีมติเห็นชอบด้วยแล้ว 
 
                     สาระสำคัญของร่างประกาศ 
                     กำหนดให้ใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนดำเนินสะดวก - ศรีดอนไผ่ - ประสาทสิทธิ ์ จังหวัด
ราชบุรี เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา และการดำรงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบทในด้านการใช้
ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดล้อม ให้
สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
                     1. กำหนดให้ผังเมืองรวมชุมชนดำเนินสะดวก - ศรีดอนไผ่ - ประสาทสิทธิ์ จังหวัดราชบุรี มี
นโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน โครงข่ายคมนาคมขนส่งและบริการสาธารณะให้มี
ประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต รวมทั้ งส่งเสริมและพัฒนา
เศรษฐกิจ โดยมีสาระสำคัญดังต่อไปนี้ 
                               1.1 ส่งเสริมและพัฒนาชุมชนดำเนินสะดวก - ศรีดอนไผ่ - ประสาทสิทธิ์ ให้เป็นศูนย์กลาง
การบริหาร การปกครอง การศึกษา การค้า การบริการทางสังคม และการคมนาคมขนส่งระดับอำเภอ 
                               1.2 ส่งเสริมและอนุรักษ์พื้นที่เกษตรกรรมที่มีความอุดมสมบูรณ์ให้เป็นแหล่งผลผลิตทาง
การเกษตรที่มีคุณภาพและยั่งยืน 
                               1.3 ส่งเสริมด้านการท่องเที่ยวตลาดน้ำในรูปแบบวิถีชีวิตชุมชนเกษตรและวิถีชุมชนริมน้ำ
ของชุมชนดำเนินสะดวกท่ีมีเอกลักษณ์เฉพาะถิ่น 
                               1.4 ส่งเสริมและพัฒนาด้านที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมให้สอดคล้องกับการขยายตัวของ
ชุมชนในอนาคต รวมทั้งอนุรักษ์วิถีชีวิตแบบดั้งเดิมของชุมชน 
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                               1.5 ส่งเสริมและพัฒนาการบริการทางสังคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้
เพียงพอและได้มาตรฐาน 
                               1.6 อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
                     2. กำหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 9 ประเภท ดังนี้ 
ประเภท วัตถุประสงค์ 

1) ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย (สีเหลือง
เส้นทแยงสีขาว) 

- เป็นพื้นที่อนุรักษ์สำหรับการอยู่อาศัยให้คงอยู่และ
สอดคล้องกับวิถีชีวิตของชุมชนดั้งเดิม 
- มีวัตถุประสงค์เพ่ือต้องการมิให้มีการเปลี่ยนแปลงการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินไปเป็นอย่างอ่ืน ซึ่งกำหนดพ้ืนที่อยู่ใน
บริเวณสถานที่สำคัญทางประวัติศาสตร์และต้องการ
อนุรักษ์พ้ืนที่ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
เท่านั้น โดยกำหนดให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่
สอดคล้องและสัมพันธ์กับวิถีชีวิตของชุมชนซึ่งมี
บทบาทด้านเกษตรและวิถีชีวิตชุมชนริมน้ำของชุมชน
คลองดำเนินสะดวก ดังนั้น ในบริเวณพ้ืนที่จึงห้าม
โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน แต่จะ
ยกเว้นให้ชุมชนริมน้ำคลองดำเนินสะดวกสามารถ
ก่อสร้างอาคารริมน้ำแทนที่อาคารที่มีอยู่เดิมได้ โดย
ต้องมีความสูงและขนาดของอาคารเท่าเดิม และมีการ
จำกัดความสูงของอาคารซึ่งต้องสูงไม่เกิน 7.50 เมตร 

2) ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย                       (สีเหลือง) 

- เป็นพื้นที่รอบนอกชุมชนเมืองต่อจากพ้ืนที่อยู่อาศัย
หนาแน่นปานกลาง 
- มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้เป็นที่อยู่อาศัยเบาบางมีการ
ก่อสร้างที่อยู่อาศัยได้ เช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ห้อง
แถว ตึกแถว บ้านแถว โดยมีข้อจำกัดเรื่องความสูงของ
อาคารซึ่งต้องมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 

3) ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลาง                (สีส้ม) 

- เป็นพื้นที่บริเวณต่อเนื่องหรือล้อมรอบพ้ืนที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก 
- มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้เป็นที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลางที่มีการสร้างที่อยู่อาศัยได้ เช่น บ้านเดี่ยว บ้าน
แฝด ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว โดยมีข้อจำกัดเรื่อง
ความสูงของอาคารซึ่งต้องมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
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4) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก (สีแดง) 

- เป็นศูนย์กลางชุมชนเมืองและศูนย์กลางรองในกรณี
เมืองมีพ้ืนที่กว้างจำเป็นต้องมีหลายศูนย์กลาง 
- มีวัตถุประสงค์ให้เป็นบริเวณที่ประกอบพาณิชย์ 
ธุรกิจ และการค้า ประกอบด้วย ตลาด ศูนย์การค้า 
สำนักงาน และกำหนดให้เป็นที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
เพ่ือรองรับการประกอบกิจการดังกล่าว โดยมีข้อจำกัด
เรื่องความสูงของอาคารซึ่งต้องมีความสูงไม่เกิน 12 
เมตร 

5) ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 

- เป็นพื้นที่ฉนวน (Buffer Zone) ของชุมชนเมืองให้คง
สภาพชนบทและประกอบอาชีพเกษตรกรรม 
- มีวัตถุประสงค์ให้เป็นพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม 
ประกอบด้วย การประกอบเกษตรกรรม เช่น ทำไร่ ทำ
นา ทำสวน เลี้ยงสัตว ์

6) ที่ประเภทอนุรักษ์ชนบทและ
เกษตรกรรม                  (สีขาวมีกรอบและเส้น
ทแยงสีเขียว) 

- เป็นพืน้ที่ที่มีคุณภาพของดินเหมาะสมเพ่ือการ
เกษตรกรรม 
- มีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อมและอนุรักษ์
อาชีพเกษตรกรรมให้มั่นคง ซึ่งกำหนดห้ามกิจกรรมการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่น เช่น ห้ามจัดสรร
ที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม จัดสรรที่ดินเพื่อ
ประกอบพาณิชยกรรม และจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่
อาศัย 

7) ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา (สีเขียวมะกอก) 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือกำหนดพ้ืนที่ซึ่งเป็น
สถาบันการศึกษาตามการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน 
เช่น โรงเรียนวัดเวฬุวนาราม โรงเรียนชุมชนวัดราษฎร์
เจริญธรรม โรงเรียนบ้านดอนไผ่ (ราษฎร์รังสรรค์) 

8) ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา (สีเทาอ่อน) 
- มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นพื้นที่สถาบันศาสนาตามการใช้
ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน เช่น วัดเวฬุวนาราม (แช่ไห) 
สุสานวัดอุบลวรรณาราม โรงเจจิ๋นเซ่งตั๊ว 

9) ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ (สีน้ำเงิน) 

- มีวัตถุประสงค์เพ่ือการใช้ประโยชน์ที่ดินเกี่ยวกับ
กิจกรรมต่าง ๆ ของรัฐบาลเพื่อการสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการ เช่น โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพ ตำบล
ประสาทสิทธิ์ สถานีตำรวจภูธรหลักห้า สำนักงาน
เทศบาลตำบลศรีดอนไผ่ ไปรษณีย์ดำเนินสะดวก 
ประปาส่วนภูมิภาคสาขาราชบุรี การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
อำเภอดำเนินสะดวก 

 
 



- 9 - 
 
                     3. กำหนดประเภทหรือชนิดของโรงงานที่ให้ดำเนินการได้ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
(สีเหลือง) ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
(สีแดง) ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) และท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบ
และเส้นทแยงสีเขียว) ตามบัญชีท้ายประกาศกระทรวงมหาดไทย ทั้งนี้ เพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์การใช้ที่ดินแต่
ละประเภท 
                     4. กำหนดการใช้ประโยชน์ท ี ่ด ินตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง  โดยใน
บริเวณ   แนวถนนสาย ก ถนนสาย ข 1 ถนนสาย ข 2 ถนนสาย ข 3 และถนนสาย ค ตามแผนผังแสดงโครงการ
คมนาคมและขนส่งท้ายประกาศนี้ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 
                               4.1 การสร้างถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
                               4.2 การสร้างรั้วหรือกำแพง 
                               4.3 เกษตรกรรมที่มีความสูงของอาคารไม่เกิน 7.5 เมตร หรือไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่ 
 


